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公司声明 

 

本公司全体㪓事、ⴁ事、儈㓗㇑⨶人员承䈪䝽㛑䈤明书及其摘㾱不存在任何

㲊假䇠䖭、䈟导性䱸䘠或䟽大䚇┿，并保䇱所披䵢信息Ⲵⵏ实、准⺞、完整。 

公司䍏䍓人、主㇑会䇑工作䍏䍓人及会䇑ᵪᶴ䍏䍓人（会䇑主㇑人员）保䇱

䝽㛑䈤明书及其摘㾱中䍒务会䇑报告ⵏ实、完整。 

䇱券ⴁⶓ㇑⨶ᵪᶴ及其他政府䜘䰘对本⅑发㹼所作Ⲵ任何决定，均不㺘明其

对公司所发㹼䇱券Ⲵ价值或㘵投䍴人Ⲵ收⳺作出实䍘性判断或㘵保䇱。任何与之

⴨反Ⲵ声明均属㲊假不实䱸䘠。 

ṩ据《䇱券⌅》Ⲵ㿴定，䇱券依⌅发㹼后，公司㓿㩕与收⳺Ⲵ变化，⭡公司

㠚㹼䍏䍓，⭡↔变化引㠤Ⲵ投䍴仾䲙，⭡投䍴㘵㠚㹼䍏䍓。 
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重大事项提示 

公司⢩别提⽪投䍴㘵对下列䟽大事亩㔉予充分关⌘，并仔㓶䰵䈫本䝽㛑䈤明

书中有关仾䲙因㍐Ⲵㄐ㢲。 

一、䝽㛑募䳶䍴䠁情况 

本⅑䝽㛑募䳶䍴䠁总仍不䎵䗷人≁币 30 亿元，扣䲔发㹼䍩⭘后全䜘⭘于充

实公司䍴本䠁，以增强公司䍴本实力、市场ㄎ争力和抗仾䲙㜭力，为公司各亩业

务持㔝快䙏发展和创新业务Ⲵ开展提供䍴本保䳌。 

二、䝽㛑基数、∄例和数䟿 

本⅑䝽㛑以公司截㠣 2017 年 9 月 30 日Ⲵ总㛑数 3,090,491,732 㛑为基数，

按⇿ 10 㛑䝽售 3 㛑Ⲵ∄例向全体㛑东䝽售，可䝽售㛑份数䟿为 927,147,519 㛑。

䝽售㛑份不䏣 1 㛑Ⲵ，按中国䇱券ⲫ䇠㔃㇇有䲀䍓任公司␡圳分公司Ⲵ有关㿴定

处⨶。本⅑䝽㛑实施前，㤕因公司䘱㛑、䍴本公〟䠁䖜增㛑本及其他原因导㠤公

司总㛑本变动，则䝽售㛑份数䟿按➗变动后Ⲵ总㛑本䘋㹼⴨应䈳整。 

公司ㅜ一大㛑东䲅➔化䳶团、ㅜ二大㛑东䲅儈䙏䳶团已承䈪将按持㛑∄例以

⧠䠁形式全仍䇔䍝本⅑䝽㛑Ⲵ可䝽售㛑份。 

三、定价原则及䝽㛑价Ṭ 

1、定价原则 

（1）本⅑䝽㛑价Ṭ不低于发㹼前公司最䘁一期㓿审䇑Ⲵ⇿㛑净䍴产值； 

（2）参㘳公司㛑⾘在二㓗市场Ⲵ价Ṭ、市⳸⦷及市净⦷ㅹ估值指ḷ，并㔬

合㘳㲁公司发展与㛑东利⳺ㅹ因㍐； 

（3）䚥循公司㪓事会与保㦀人/主承䬰商协商⺞定Ⲵ原则。 

2、䝽㛑价Ṭ 

依据本⅑䝽㛑Ⲵ定价原则，㔃合市场情况，公司于 2018 年 6 月 26 日召开ㅜ

八届㪓事会ㅜ三十一⅑会䇞，审䇞䙊䗷《关于⺞定公司䝽㛑价ṬⲴ䇞Ṹ》，⺞定

公司本⅑䝽㛑价Ṭ为 2.6 元/㛑。 

四、承䬰方式 
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本⅑䝽㛑䟷⭘代䬰方式发㹼。如᷌代䬰期䲀届┑，原㛑东䇔䍝㛑⾘Ⲵ数䟿未

䗮到可䝽售数䟿Ⲵ 70%，则本⅑䝽㛑发㹼失䍕，公司将按➗发㹼价并加㇇䬦㹼同

期存Ⅾ利息将䇔䍝Ⅾ䘄䘈已㓿䇔䍝Ⲵ㛑东。 

五、公司Ⲵ㛑利分䝽政ㆆ情况 

ṩ据中国䇱ⴁ会 2013 年 11 月 30 日发布Ⲵ《上市公司ⴁ㇑指引ㅜ 3 号——

上市公司⧠䠁分㓒》Ⲵ㾱≲，为㿴㤳公司利⏖分䝽㹼为，推动公司建・、学、持

㔝、っ定Ⲵ利⏖分䝽ᵪ制，保护中小投䍴㘵合⌅ᵳ⳺，公司ㅜ七届㪓事会ㅜ七⅑

会䇞审䇞䙊䗷了《关于修改<公司ㄐ〻>Ⲵ䇞Ṹ》，䘋一↕完善了公司利⏖分䝽政

ㆆ。 

为了䘋一↕完善和健全公司、学、持㔝、っ定Ⲵ分㓒决ㆆ和ⴁⶓᵪ制，增加

利⏖分䝽决ㆆ䘿明度和可操作性，便于投䍴㘵形成っ定Ⲵ回报亴期，公司于 2017

年 1 月 16 日召开ㅜ八届㪓事会ㅜ十一⅑会䇞、于 2017 年 2 月 13 日召开 2017

年ㅜ一⅑临时㛑东大会分别审䇞䙊䗷了《䲅㾯ⴱ国䱵信托㛑份有䲀公司未ᶕ三年

（2017 年-2019 年）㛑东回报㿴划》。 

ṩ据《䲅㾯ⴱ国䱵信托㛑份有䲀公司未ᶕ三年（2017 年-2019 年）㛑东回报

㿴划》以及公司ㄐ〻Ⲵ㿴定，在䏣仍提取公〟䠁、一㡜准备和信托䎄偿准备䠁后，

公司⳸利且⧠䠁㜭够┑䏣公司持㔝㓿㩕和䮯期发展Ⲵ前提下，公司以⧠䠁形式分

䝽Ⲵ利⏖不少于当年实⧠Ⲵ可供分䝽利⏖ⲴⲮ分之十，且公司䘎㔝三年以⧠䠁方

式㍟䇑分䝽Ⲵ利⏖不少于䈕三年实⧠Ⲵ年均可分䝽利⏖Ⲵ 30%。据↔，公司将持

㔝┑䏣以⧠䠁方式㍟䇑分䝽Ⲵ利⏖不少于最䘁三年实⧠Ⲵ年均可分䝽利⏖ⲴⲮ

分之三十Ⲵᶑ件，ㅖ合《上市公司䇱券发㹼㇑⨶办⌅》Ⲵ⴨关㿴定。 

六、本公司⢩别提䟂投䍴㘵⌘意“ㅜ三㢲 仾䲙因㍐”中Ⲵ下列仾䲙 

（一）市场仾䲙 

市场仾䲙是指公司在䘀㩕䗷〻中可㜭因宏㿲㓿⍾形势、䠁㶽市场≷⦷、利⦷、

房地产市场ㅹ因㍐⌒动㘼产⭏Ⲵ仾䲙。报告期内，国内宏㿲㓿⍾⧟境发⭏⵰巨大

变化，㓿⍾企っ中䶒临⵰下㹼压力，在㔃ᶏ了儈䙏增䮯后开始䘋入新常态时期。

微㿲层䶒上ⴻ，ᾬ市䈳控䎻于严Ṭ、去产㜭、䱽ᶐᵶㅹ政ㆆⲴ⸝期冲击仍可㜭导

㠤国内㓿⍾Ⲵ二⅑探底。上䘠市场因㍐可㜭导㠤公司Ⲵ信托业务和固有业务收⳺
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≤平下䱽，存在㔉公司信托䍴产及固有䍴产价值䙐成损失Ⲵ仾䲙。 

1、宏观经济下行风险 

当前，我国㓿⍾↓处于“增䙏换挡期”，仍❦䶒临⵰不小Ⲵ下㹼压力，㓿⍾

发展新常态下䙏度变化、㔃ᶴ优化、动㜭䖜换Ⲵ⢩征更加明显。从䙏度ⴻ，2016

中
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2、固有业务风险 

本公司办⨶固有业务主㾱䶒临信⭘仾䲙和市场仾䲙。信⭘仾䲙主㾱指借Ⅾ

人、担保人ㅹ交易对手不履㹼义务Ⲵ可㜭性，∄如䍧Ⅾ中因交易对手不㜭或不愿

履㹼合㓖承䈪㘼使公司䚝受Ⲵ▌在损失。市场仾䲙主㾱是指，䇱券市场价Ṭ会受

到㓿⍾、政⋫、投䍴心⨶和交易制度ㅹ各⿽因㍐Ⲵ影响，导㠤䍴䠁收⳺≤平变化

Ⲵ仾䲙。公司将㠚有䍴䠁投䍴于有公开市场价值Ⲵ䠁㶽产品或㘵其他产品时，存

在因产品价Ṭ⌒动导㠤公司䍴产价值䚝受损失Ⲵ仾䲙。 
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本⅑䝽㛑以公司截㠣 2017 年 9 月 30 日Ⲵ总㛑数 3,090,491,732 㛑为基数，

按⇿ 10 㛑䝽售 3 㛑Ⲵ∄例向全体㛑东䝽售，可䝽售㛑份数䟿为 927,147,519 㛑。

䝽售㛑份不䏣 1 㛑Ⲵ，按中国䇱券ⲫ䇠㔃㇇有䲀䍓任公司␡圳分公司Ⲵ有关㿴定

处⨶。本⅑䝽㛑实施前，㤕因公司䘱㛑、䍴本公〟䠁䖜增㛑本及其他原因导㠤公

司总㛑本变动，则䝽售㛑份数䟿按➗变动后Ⲵ总㛑本䘋㹼⴨应䈳整。 

5、定价原则及配股价格 

（1）定价原则 

①本⅑䝽㛑价Ṭ不低于发㹼前公司最䘁一期㓿审䇑Ⲵ⇿㛑净䍴产值； 

②参㘳公司㛑⾘在二㓗市场Ⲵ价Ṭ、市⳸⦷及市净⦷ㅹ估值指ḷ，并㔬合㘳

㲁公司发展与㛑东利⳺ㅹ因㍐； 

③䚥循公司㪓事会与保㦀人/主承䬰商协商⺞定Ⲵ原则。 

（2）䝽㛑价Ṭ 

依据本⅑䝽㛑Ⲵ定价原则，㔃合市场情况，公司于 2018 年 6 月 26 日召开ㅜ

八届㪓事会ㅜ三十一⅑会䇞，审䇞䙊䗷《关于⺞定公司䝽㛑价ṬⲴ䇞Ṹ》，⺞定

公司本⅑䝽㛑价Ṭ为 2.6 元/㛑。 

6、配售对象 

本⅑䝽㛑㛑ᵳⲫ䇠日当日收市后在中国䇱券ⲫ䇠㔃㇇有䲀䍓任公司␡圳分
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充实公司䍴本䠁，以增强公司䍴本实力、市场ㄎ争力和抗仾䲙㜭力，为公司各亩

业务持㔝快䙏发展和创新业务Ⲵ开展提供䍴本保䳌。 

ṩ据公司Ⲵ发展⧠⣦及ⴞḷ，䇑划将本⅑募䳶䍴䠁投䍴于以下几个方向： 

（1）投向㠚有䍴䠁䍧Ⅾ、债䖜㛑、产业基䠁ㅹ：䙊䗷提供投㶽䍴服务，䟽

⛩支持䲅㾯和㾯䜘地区Ⲵ䟽⛩产业、新区建䇮和䟽⛩亩ⴞ发展，䙊䗷提供多⿽方

式Ⲵ一揽子䠁㶽服务，㧧取㢟好且っ定Ⲵ收⳺。 

（2）信托增信、引导䍴䠁：䙊䗷增信ㅹ方式，䝽㖞信托䇑划，〟ᶱ引导信

托䍴䠁投向安全䗩䱵儈Ⲵ亶域，推动公司信托业务っ↕发展。 

（3）䠁㶽㛑ᵳ投䍴：䘲当加大优䍘䠁㶽㛑ᵳ投䍴，增持商业䬦㹼、保䲙公

司ㅹ㛑ᵳ，参㛑䠁㶽』䍱公司、商业䬦㹼ㅹ䠁㶽ᵪᶴ，为公司提供䮯期っ定Ⲵ利

⏖支撑。 

（4）债券、⸝期⨶䍒投䍴ㅹ：䝽㖞国债、中期⾘据、⸝期㶽䍴券、企业债

ㅹ䍗币市场工具及⸝期⨶䍒产品ㅹ低仾䲙䍴产，┑䏣公司⍱动性㇑⨶Ⲵ䴰㾱，增

强公司Ⲵ抗仾䲙㜭力。 

（5）信息化建䇮：ᵪ房、㖁㔌ㅹ基⹰䇮施建䇮，㇑⨶支持㌫㔏和普惠䠁㶽

ㅹ业务㌫㔏Ⲵ建䇮与䘀㩕，保䳌、支持公司Ⲵ㇑⨶升㓗和业务发展。 

10、本次配股前滚存未分配利润的分配方案 

本⅑䝽㛑前公司┊存Ⲵ未分䝽利⏖⭡䝽㛑完成后Ⲵ全体㛑东依其持㛑∄例

享有。
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保㦀代㺘人：䱸嗉伎、㭑⦹⌱ 

亩ⴞ协办人：➺君佩 

⭥䈍：010-85156316 

传ⵏ：010-65185227 

（三）公司律师：北京市䠁ᶌ律师事务所 

住所：北京市朝䱣区东三⧟中䐟 7 号北京䍒富中心写字ᾬ A 座 40 层 

䍏䍓人：⦻⧢ 

㓿办律师：儈怡敏、丙ᶠ 

㚄㌫⭥䈍：010-58785588 

传ⵏ：010-58785599 

（四）审䇑ᵪᶴ：希Ṭ⧋会䇑师事务所(⢩↺普䙊合伙） 

住所：㾯安市儈新䐟 25 号希Ṭ⧋大厦 3 层 

执㹼事务合伙人：吕ẖ 

㓿办⌘册会䇑师：㣿ⲾⲾ、㤳敏华 

㚄㌫⭥䈍：029-88275930 

传ⵏ：029-88275912 

（五）审䇑ᵪᶴ二：信≨中和会䇑师事务所(⢩↺普䙊合伙） 

住所：北京市东城区朝䱣䰘北大㺇 8 号富华大厦 A 座 8 层 

执㹼事务合伙人：叶並勋 

㓿办⌘册会䇑师：徐⿹惠、㯋⠅ 

㚄㌫⭥䈍：029-63358888-3101 

传ⵏ：029-62960016 

（六）⭣䈧上市Ⲵ交易所：␡圳䇱券交易所 

地址：␡圳市⾿⭠区␡南大䚃 2012 号 

㚄㌫⭥䈍：0755-82083333 

传ⵏ：0755-82083667 

（七）㛑⾘ⲫ䇠ᵪᶴ：中国䇱券ⲫ䇠㔃㇇有䲀䍓任公司␡圳分公司 

地址：␡圳市␡南中䐟 1093 号中信大厦 18 ᾬ 
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㚄㌫⭥䈍：0755-25938000 

传ⵏ：0755-25988122 

（八）主承䬰商收Ⅾ䬦㹼 

名〠： 工商䬦㹼北京东城支㹼㩕业室 

䬦㹼䍖号：0200080719027304381 

第二节  主要股东情况 

截㠣 2017 年 12 月 31 日，公司㛑本总仍为 3,090,491,732 㛑，全䜘为人≁币

普䙊㛑（A 㛑），其中有ᶑ件䲀售㛑份 228,628,098 㛑。公司前十大㛑东持㛑情

况如下： 

序

号 
㛑东名〠 㛑东性䍘 持
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第三节  财务会计信息 

一、财务报告及相关财务资料 

（一）审䇑意㿱㊫型 

公司 2015 年度和 2016 年度Ⲵ䍒务报告业㓿具有䇱券、期䍗⴨关业务䍴ṬⲴ

希Ṭ⧋会䇑师审䇑，并分别出具了希会审字（2016）0405 号和希会审字（2017）

0392 号ḷ准无保⮉意㿱Ⲵ审䇑报告。 

公司 2017 年度Ⲵ䍒务报告业㓿具有䇱券、期䍗⴨关业务䍴ṬⲴ信≨中和审

䇑，并出具了 XYZH/2018XAA20108 ḷ准无保⮉意㿱Ⲵ审䇑报告。 

（二）报告期内公司䍒务报㺘合并㤳围变化情况 

2007 年 3 月 1 日䎧施㹼Ⲵ《信托公司㇑⨶办⌅》ㅜ二十ᶑ㿴定：“信托公司

固有业务亩下可以开展存放同业、拆放同业、䍧Ⅾ、』䍱、投䍴ㅹ业务。投䍴业

务䲀定为䠁㶽㊫公司㛑ᵳ投䍴、䠁㶽产品投䍴和㠚⭘固定䍴产投䍴。信托公司不

得以固有䍒产䘋㹼实业投䍴，但中国䬦㹼业ⴁⶓ㇑⨶委员会另有㿴定Ⲵ䲔外”。

ṩ据上䘠㾱≲，公司䙀↕推䘋其实业投䍴Ⲵ␵⨶工作。截㠣 2011 年底，公司Ⲵ

实业投䍴已␵⨶完∅。报告期内，公司不存在下属子公司及合并䍒务报㺘。 

（三）䍒务报㺘 

1、资产负债表 

单位：元 

亩ⴞ 2017 年 12 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

䍗币䍴䠁 318,467,833.40  675,296,574.26  2,173,697,442.81  

以公允价值䇑䟿且其变

动䇑入当期损⳺Ⲵ䠁㶽

䍴产 

369,547,960.79    228,322,005.88  516,109,411.00  

买入䘄售䠁㶽䍴产 138,000,000.00 350,784,000.00  200,000,000.00  

应收利息 2,016,666.67 3,801,819.44  4,335,151.76  

其他应收Ⅾ 441,225,733.58 390,715,452.84  262,635,462.62  

其他⍱动䍴产 500,000,000.00  714,000,000.00  - 

⍱动䍴产合䇑 1,769,258,194.44    2,362,919,852.42  3,156,777,468.19  

发放䍧Ⅾ及垫Ⅾ 1,000,000,000.00  1,711,500,000.00  1,541,500,000.00  
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亩ⴞ 2017 年 12 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

䍏债及所有㘵ᵳ⳺合䇑 9,448,211,891.02    9,504,666,886.70  8,743,858,003.24  

2、利润表 

单位：元 

亩ⴞ 2017 年度 2016 年度 2015 年度 
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3、现金流量表 

单位：元 

亩ⴞ 2017 年度 2016 年度 2015 年度 

一、㓿㩕⍫动Ѐ     

向

增加仍 
- - 300,000,000.00 

处且
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4、所有者权益变动表 

（1）2017 年度 

单位：元 

亩ⴞ 㛑本 䍴本公〟 其他㔬合收⳺ 
信托䎄偿准备

䠁 
⳸余公〟 

一㡜仾䲙准

备 
未分䝽利⏖ 

所有㘵ᵳ⳺ 

合䇑 

一、上年年末余仍  3,090,491,732.00   2,744,130,845.69   -92,653,324.94   118,025,851.43   248,029,795.23   126,278,121.85   1,494,057,583.71   7,728,360,604.97  

加：会䇑政ㆆ变更 - - - - - - - - 

前期差䭉更↓ - - - - - - - - 

其他 - - - - - - - - 

二、本年年初余仍  3,090,491,732.00   2,744,130,845.69   -92,653,324.94   118,025,851.43   248,029,795.23   126,278,121.85   1,494,057,583.71   7,728,360,604.97  

三、本年增减变动䠁仍

（减少以“-”号填列） 
- - -87,657,690.70 17,611,825.34 35,223,650.69 14,072,462.03  223,518,734.18  202,768,981.54  
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亩ⴞ 㛑本 䍴本公〟 其他㔬合收⳺ 
信托䎄偿准备

䠁 
⳸余公〟 

一㡜仾䲙准

备 
未分䝽利⏖ 

所有㘵ᵳ⳺ 

合䇑 

 

1.提取⳸余公〟 - - - - 35,223,650.69  - -35,223,650.69  - 

2.提取一㡜仾䲙准备 - - - - - - -14,072,462.03 - 

3.对所有㘵（或㛑东）

Ⲵ分䝽 
- 

--

-

-

-
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（2）2016 年度 

单位：元 

亩ⴞ 㛑本 䍴本公〟 其他㔬合收⳺ 
信托䎄偿准

备䠁 
⳸余公〟 

一㡜仾䲙准

备 
未分䝽利⏖ 

所有㘵ᵳ⳺ 

合䇑 

一、上年年末余仍 1,545,245,866.00 4,289,376,711.69 302,007,445.07 92,263,972.99 196,506,038.34 95,258,601.57 1,133,482,546.51 7,654,141,182.17 

加：会䇑政ㆆ变更         

前期差䭉更↓         

其他         

二、本年年初余仍 1,545,245,866.00 4,289,376,711.69 302,007,445.07 92,263,972.99 196,506,038.34 95,258,601.57 1,133,482,546.51 7,654,141,182.17 

三、本年增减变动䠁仍

（减少以“-”号填列） 
1,545,245,866.00 -1,545,245,866.00 -394,660,770.01 25,761,878.44 51,523,756.89 31,019,520.28 360,575,037.20 74,219,422.80 

（一）㔬合收⳺总仍   -394,660,770.01    515,237,568.79 120,576,798.78 

（二）所有㘵投入和减

少䍴本 
        

1.㛑东投入Ⲵ普䙊㛑         

2.其他ᵳ⳺工具持有㘵

投入䍴本 
        

3.㛑份支付䇑入所有㘵

ᵳ⳺Ⲵ䠁仍 
        

4.其他         

（三）利⏖分䝽    25,761,878.44 51,523,756.89 31,019,520.28 -154,662,531.59 -46,357,375.98 

1.提取⳸余公〟   
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亩ⴞ 㛑本 䍴本公〟 其他㔬合收⳺ 
信托䎄偿准

备䠁 
⳸余公〟 

一㡜仾䲙准

备 
未分䝽利⏖ 

所有㘵ᵳ⳺ 

合䇑 

2.提取一㡜仾䲙准备      31,019,520.28 -31,019,520.28  

3.提取信托䎄偿准备䠁    25,761,878.44  
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亩ⴞ 㛑本 䍴本公〟 其他㔬合收⳺ 
信托䎄偿准

备䠁 
⳸余公〟 

一㡜仾䲙准

备 
未分䝽利⏖ 

所有㘵ᵳ⳺ 

合䇑 

加：会䇑政ㆆ变更         

前期差䭉更↓   
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亩ⴞ 㛑本 䍴本公〟 其他㔬合收⳺ 
信托䎄偿准

备䠁 
⳸余公〟 

一㡜仾䲙准

备 
未分䝽利⏖ 

所有㘵ᵳ⳺ 

合䇑 

Ⲵ分䝽 

5.其他         

（四）所有㘵ᵳ⳺内䜘

㔃䖜 
        

1. 䍴 本 公 〟 䖜 增 䍴 本

（或㛑本） 
        

2. ⳸ 余 公 〟 䖜 增 䍴 本

（或㛑本） 
        

3.⳸余公〟弥㺕亏损         

4.其他         

（五）其他         

四、本年末余仍 1,545,245,866.00 4,289,376,711.69 
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二、非经常性损益情况 

报告期内，公司䶎㓿常性损⳺具体情况如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017年度 2016年度 2015年度 

1．䶎⍱动性䍴产处㖞损⳺ -0.28 - -2.68 

2．䎺ᵳ审批，或无↓式批准文件，或偶

发性Ⲵ〾收䘄䘈、减免 
- - - 

3．䇑入当期损⳺Ⲵ政府㺕助（与企业业

务密切⴨关，按➗国家㔏一ḷ准定仍或

定䟿享受Ⲵ政府㺕助䲔外） 

11.00 103.00 55.00 

4．䇑入当期损⳺Ⲵ对䶎䠁㶽企业收取Ⲵ

䍴䠁占⭘䍩 
- - - 

5．企业取得子公司、㚄㩕企业及合㩕企

业Ⲵ投䍴成本小于取得投䍴时应享有㻛

投䍴单位可䗘䇔净䍴产公允价值产⭏Ⲵ

收⳺ 

- - - 

6．䶎䍗币性䍴产交换损⳺ - - - 

7．委托他人投䍴或㇑⨶䍴产Ⲵ损⳺ - - - 

8．因不可抗力因㍐，如䚝受㠚❦⚮害㘼

䇑提Ⲵ各亩䍴产减值准备 
- - - 

9．债务䟽㓴损⳺ - - - 

10．企业䟽㓴䍩⭘，如安㖞㙼工Ⲵ支出、

整合䍩⭘ㅹ 
- - - 

11．交易价Ṭ显失公允Ⲵ交易产⭏Ⲵ䎵

䗷公允价值䜘分Ⲵ损⳺ 
- - - 

12．同一控制下企业合并产⭏Ⲵ子公司

期初㠣合并日Ⲵ当期净损⳺ 
- - - 

13．与公司↓常㓿㩕业务无关Ⲵ或有事

亩产⭏Ⲵ损⳺ 
- - - 

14．䲔同公司↓常㓿㩕业务⴨关Ⲵ有效

套期保值业务外，持有交易性䠁㶽䍴产、

交易性䠁㶽䍏债产⭏Ⲵ公允价值变动损

⳺，以及处㖞交易性䠁㶽䍴产、交易性

䠁㶽䍏债和可供出售䠁㶽䍴产取得Ⲵ投

䍴收⳺ 

-2,049.56  
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亩ⴞ 2017年度 2016年度 2015年度 

17．䟷⭘公允价值⁑式䘋㹼后㔝䇑䟿Ⲵ

投䍴性房地产公允价值变动产⭏Ⲵ损⳺ 
- - - 

18．ṩ据〾收、会䇑ㅹ⌅律、⌅㿴Ⲵ㾱
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亩ⴞ 
2017年12月31日/ 

2017年度 

2016年12月31日

/2016年度 

2015年12月31日/ 

2015年度 

〰䟺 0.1140 0.1667 0.1827 

扣䲔䶎㓿常性损⳺

后⇿㛑收⳺（元） 

基本 0.1182 0.1357 0.0466 

〰䟺 0.1182 0.1357 0.0466 

加ᵳ平均净䍴产收⳺⦷（%） 4.50%

%
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报告期各期末，公司䍗币䍴䠁㓴成情况如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017年12月31日 2016年12月31日 2015年12月31日 

⧠䠁
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㌲
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单位：万元 

单位名〠 䍖䶒余仍 坏䍖准备 
䇑提∄

例 
䇑提⨶⭡ 

⋣南ⴱ㼅丰复合㛕有䲀公司 51,797.82 31,065.87 59.98% 
基于䉘慎性原则，䇑

提⴨关坏䍖准备 

⾿建⌠宁南方᷇业发展有䲀公司 14,650.41 10,855.21 74.09% 
基于䉘慎性原则，䇑

提⴨关坏䍖准备 

截㠣 2017 年末，公司按⅐Ⅾ方归䳶Ⲵ期末余仍前五名Ⲵ其他应收Ⅾ情况如

下：
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ᵳ⳺工具䍖䶒价值䖳 2016 年末减少 63,787.72 万元，主㾱㌫公司 2017 年处㖞了

䜘分可供出售䠁㶽䍴产，并对䜘分可供出售䠁㶽䍴产䇑提减值准备 34,255.53 万

元。 

8、持有至到期投资 

报告期各期末，公司持有㠣到期投䍴具体情况如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017年12月31日 2016年12月31日 201520152015
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⭥子䇮备 - - - 

其他䇮备 - - - 

䍖䶒价值 

房屋及建ㆁ⢙ 6,951.90 7,258.82 7,560.57 

䘀䗃䇮备 86.87 33.16 43.09 

⭥子䇮备 246.92 346.44 486.01 

其他䇮备 273.21 358.81 136.27 

合䇑 7,558.90 7,997.23 8,225.94 

2015 年末、2016 年末及 2017 年末，公司Ⲵ固定䍴产䍖䶒价值分别为 8,225.94

万元、7,997.23 万元和 7,558.90 万元。 

11、无形资产 

报告期各期末，公司无形䍴产原值、摊䬰、减值明㓶如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017年12月31日 2016年12月31日 2015年12月31日 

䍖䶒余仍    

䖟ց
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其他 - - 9.42 

合䇑 34,642.93 22,898.28 17,837.64 

2016 年末，公司䙂延所得〾䍴产余仍为 22,898.28 万元，䖳上年末增䮯

5,060.64 万元，增幅 28.37%，主㾱原因是公司当期可供出售䠁㶽䍴产公允价值下

䱽导㠤䙂延所得〾䍴产增加。 

2017 年末，公司䙂延所得〾䍴产余仍为 34,642.93 万元，䖳上年末增䮯

11,744.65 万元，增幅 51.29%，主㾱原因是公司当期对可供出售䠁㶽䍴产䇑提减

值导㠤䙂延所得〾䍴产增加。 

13、其他非流动资产 

2015 年末、2016 年末及 2017 年末，公司其他䶎⍱动䍴产䍖䶒价值分别为

1,470.88 万元、10,450.29 万元和 9,959.80 万元。 

2016 年末，公司其他䶎⍱动䍴产大幅增加Ⲵ原因为㼅丰公司亩ⴞ抵债䍴产

⻗⌒园房产完成䗷户所㠤。 

（二）䍏债㔃ᶴ及其变动 

2015 年末、2016 年末及 2017 年末，公司䍏债䍖䶒价值分别为 108,971.68 万

元、177,630.63 万元和 151,708.23 万元。公司䍏债主㾱⭡拆入䍴䠁、应付㙼工㯚

䞜、其他⍱动䍏债ㅹ亩ⴞᶴ成。 

报告期各期末，公司䍏债㔃ᶴ如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017 年 12 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

拆入䍴䠁 - 21,400.00 30,000.00 

应付㙼工㯚䞜 32,662.27 33,338.37 27,893.87 

应交〾䍩 10,754.68 14,235.98 21,271.44 

应付利息 216.67  173.96 61.32 

应付㛑利 106.59  106.59 106.59 

其他应付Ⅾ 6,699.06  8,392.63 6,423.44 

其他⍱动䍏债 100,000.00 99,900.00 13,000.00 

⍱动䍏债合䇑 150,439.26 177,547.53 98,756.66 

䮯期应付㙼工㯚䞜 505.03 83.09 164.48 

䙂延所得〾䍏债 763.93 - 10,050.54 

䶎⍱动䍏债合䇑 1,268.97  83.09 10,215.02 
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亩ⴞ 2017 年 12 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

䍏债合䇑 151,708.23  177,630.63 108,971.68 

1、拆入资金 

2015 年末，公司拆入䍴䠁䍖䶒价值 30,000 万元，全䜘㌫公司当年从全国䬦

㹼䰤同业拆借中心拆入Ⲵ䍴䠁。 

2016 年末，公司拆入䍴䠁䍖䶒价值 21,400 万元，䖳 2015 年末减少 8,600 万

元，㌫公司当年归䘈拆入䍴䠁 8,600 万元。截㠣 2017 年末，公司已全仍归䘈上

䘠拆入䍴䠁。 

2、应交税费 

报告期各期末，公司应交〾䍩情况如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017年12月31日 2016年12月31日 2015年12月31日 

㩕业〾 - - 1,267.58 

增值〾 1,668.08 1,203.73 - 

城市㔤护建䇮〾 125.52 87.87 88.73 

教㛢䍩䱴加 53.79 37.66 38.03 

企业所得〾 8,359.04 12,591.83 19,707.27 

房产〾 
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二、盈利能力分析 

（一）利⏖㺘ᶴ成分᷀ 

报告期内，利⏖㺘主㾱亩ⴞ情况如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017 年度 2016 年度 2015 年度 

一、㩕业收入 115,059.84 101,357.21 115,097.24 
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元Ⲵ 15%䇑提 1,093.47 万减值准备；公司对㼅丰公司二期建䇮亩ⴞ信托受⳺ᵳⲴ

坏䍖准备䇑提∄例⭡ 35%增加㠣 50%，因↔当期按➗䍖䶒余仍 52,541.96 万元Ⲵ

15%䇑提 7,881.29 万减值准备；对⾿建⌠宁南方᷇业䍧Ⅾ亩ⴞ信托受⳺ᵳⲴ坏䍖

准备䇑提∄例⭡25%增加㠣50%，因↔当期按➗其䍖䶒余仍21,710.41万元Ⲵ25%

䇑提减值准备因↔本期䇑提 5,427.60 万元。 

䲔↔之外，2013 年公司以㠚有䍴䠁向㼅丰公司䍧Ⅾ 2,300 万元，后因䈕䍧Ⅾ

䙮期，公司将上䘠䍧Ⅾ䇑入“䙮期䍧Ⅾ”。2015 年，公司基于䉘慎性原则将㼅丰

亩ⴞ䍧Ⅾ 2,300.00 万元Ⲵ减值䇑提∄例⭡ 35%䈳整为 50%，因↔当年公司按➗

䍖䶒余仍 2,300.00 万元Ⲵ 15%䇑提䍧Ⅾ损失准备 345.00 万元。 

䪸对上䘠信托亩ⴞ受⳺ᵳ及㠚有䍴䠁䍧ⅮⲴ䍴产䍖䶒余仍及减值准备情况

如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 
2017年12月31日 2016年12月31日 2015年12月31日 

䍖䶒余仍 减值准备 䍖䶒余仍 减值准备 䍖䶒余仍 减值准备 

㼅丰公司䍧Ⅾ 2,300.00 1,150.00 2,300.00 1,150.00 2,300.00 1,150.00 

㼅丰一期信托

受⳺ᵳ 
6,589.20 3,644.89 6,589.20 3,644.89 6,589.20 3,644.89 

㼅丰二期信托

受⳺ᵳ 
42,908.62 26,270.98 42,908.62 26,270.98 52,008.09 26,270.98 

南方᷇业信托

收⳺ᵳ 
14,650.41 10,855.21 21,710.41 10,855.21 21,710.41 10,855.21 

⌘：2015 年，公司收到㼅丰公司偿䘈一期亩ⴞ䍴䠁 700.58 万元，故㼅丰一期信托受⳺

ᵳ亩ⴞ䍖䶒余仍减少 700.58 万元。 

2015 年，公司收到㼅丰公司偿䘈二期亩ⴞ䍴䠁 533.87 万元，故㼅丰二期信托受⳺ᵳ亩

ⴞ䍖䶒余仍减少 533.87 万元。2016 年，公司收到㼅丰公司偿䘈二期亩ⴞ䍴䠁 101.97 万元以

及抵债房产⻗⌒园入䍖 8,997.50 万元，故㼅丰二期信托收⳺ᵳ亩ⴞ䍖䶒余仍减少 9,099.47

万元。 

公司在 2012 年 6 月南方᷇业信托亩ⴞ发㹼时䍝买了 1,010 万元，后于 2014 年承接受⳺

ᵳ 20,700.41 万元。 

2017 年，公司收到⾿建⌠宁县人≁⌅䲒《执㹼㻱定书》（（2014）⌠执委字ㅜ 13 号之八），

将㻛执㹼人华䱣᷇业（三明）开发有䲀公司 12.68 万亩᷇ᵳ及 13,198 亩᷇地使⭘ᵳ䘋㹼司⌅

拍卖，成交䠁仍为 7,060 万元，拍卖Ⅾ将分两批收回。故南方᷇业信托受⳺ᵳ䍖䶒余仍减少
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7,060 万元。 

䪸对上䘠信托亩ⴞ受⳺ᵳ及㠚有䍴䠁䍧ⅮㅹⲴ形成及处㖞情况，䈧参㿱本䝽

㛑䈤明书“ㅜ八㢲 ㇑⨶层䇘䇪与分᷀/七、䟽大担保、䇹䇬、其他或有事亩和䟽

大期后事亩”Ⲵ有关内容。 

2017 年度，公司⺞䇔䍴产减值损失 38,104.13 万元，其中可供出售䠁㶽䍴产

减值损失 34,255.53 万元，主㾱原因㌫公司ṩ据会䇑政ㆆ、会䇑估䇑Ⲵ有关㿴定

对所持有Ⲵ上市公司㛑⾘㣿宁⧟⨳、华䛖健康䇑提䍴产减值损失所㠤。 

2、业务及管理费/
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亩ⴞ 2017 年度 2016 年度 2015 年度 

支付Ⲵ其他与㓿㩕⍫动

有关Ⲵ⧠䠁 
21,626.92 12,741.88 16,775.66 

㓿㩕⍫动⧠䠁⍱出小䇑 7,346.80 80,230.39 37,749.53 

㓿㩕⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱

䟿净仍 
104,262.59 15,789.12 35,631.17 

二、投䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠

䠁⍱䟿 
      

收回投䍴收到Ⲵ⧠䠁 244,872.35 310,419.81 185,977.30 

取得投䍴收⳺收到Ⲵ⧠

䠁 
5,337.40 1,827.84 6,340.16 

处㖞固定䍴产、无形䍴

产和其他䮯期䍴产收到

Ⲵ⧠䠁净仍 

0.48 - 24.26 

投䍴⍫动⧠䠁⍱入小䇑 250,210.23 312,247.65 192,341.71 

投䍴所支付Ⲵ⧠䠁 373,784.03 556,274.67 377,371.84 

䍝建固定䍴产、无形䍴

产和其他䮯期䍴产所支

付Ⲵ⧠䠁 

606.52 856.21 533.82 

投䍴⍫动⧠䠁⍱出小䇑 374,390.55 557,130.88 377,905.66 

投䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱

䟿净仍 
-124,180.32 -244,883.23 -185,563.95 

三、ㆩ䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠

䠁⍱䟿 
      

吸收投䍴所收到Ⲵ⧠䠁 - - 316,800.00 

收到Ⲵ其他与ㆩ䍴⍫动

有关Ⲵ⧠䠁 
250,000.00 274,700.00 80,000.00 

ㆩ䍴⍫动⧠䠁⍱入小䇑 250,000.00 274,700.00 396,800.00 

分䝽㛑利、利⏖或偿付

利息支付Ⲵ⧠䠁 
15,865.14 4,635.74 3,644.00 

支付Ⲵ其他与ㆩ䍴⍫动

有关Ⲵ⧠䠁 
249,900.00 190,810.24 71,588.68 

ㆩ䍴⍫动⧠䠁⍱出小䇑 265,765.14 195,445.98 75,232.68 

ㆩ䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱

䟿净仍 
-15,765.14 79,254.02 321,567.31 

四、≷⦷变动对⧠䠁Ⲵ

影响仍 
- - - 

五、⧠䠁及⧠䠁ㅹ价⢙

净增加仍 
-35,682.87 -149,840.09 171,634.53 

加：期初⧠䠁及⧠䠁ㅹ

价⢙余仍 
67,529.66 217,369.74 45,735.21 
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亩ⴞ
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亩ⴞ 2017 年度 2016 年度 2015 年度 

客户䍧Ⅾ及垫Ⅾ净增加

仍 
-72,300.00 17,000.00 -15,000.00 

支付利息、手㔝䍩及佣

䠁Ⲵ⧠䠁 
6,070.91 1,095.06 982.10 

支付㔉㙼工以及为㙼工

支付Ⲵ⧠䠁 
22,556.29 17,142.04 13,328.49 

支付Ⲵ各亩〾䍩 29,392.68 32,251.42 21,663.28 

支付Ⲵ其他与㓿㩕⍫动

有关Ⲵ⧠䠁 
21,626.92 12,741.88 16,775.66 

㓿㩕⍫动⧠䠁⍱出小䇑 7,346.80 80,230.39 37,749.53 
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报告期内，公司投䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱出主㾱为投䍴各㊫䠁㶽䍴产支付Ⲵ⧠

䠁。 

（三）ㆩ䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱䟿分᷀ 

报告期内，公司ㆩ䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱情况如下： 

单位：万元 

亩ⴞ 2017 年度 2016 年度 2015 年度 

吸收投䍴所收到Ⲵ⧠䠁 - - 316,800.00 

收到Ⲵ其他与ㆩ䍴⍫动

有关Ⲵ⧠䠁 
250,000.00 274,700.00 80,000.00 

ㆩ䍴⍫动⧠䠁⍱入小䇑 250,000.00 274,700.00 396,800.00 

分䝽㛑利、利⏖或偿付

利息支付Ⲵ⧠䠁 
15,865.14 4,635.74 3,644.00 

支付Ⲵ其他与ㆩ䍴⍫动

有关Ⲵ⧠䠁 
249,900.00 190,810.24 71,588.68 

ㆩ䍴⍫动⧠䠁⍱出小䇑 265,765.14 195,445.98 75,232.68 

报告期内，公司ㆩ䍴⍫动产⭏Ⲵ⧠䠁⍱入主㾱为公司 2015 年䶎公开发㹼募

䳶䍴䠁 316,800 万元以及 2015 年收到Ⲵ中国信托业保䳌基䠁有䲀䍓任公司提供

Ⲵ⸝期䍴䠁支持 80,000 万元。2016 年及 2017 年，公司ㆩ䍴⍫动⧠䠁⍱入均为中

国信托业保䳌基䠁有䲀䍓任公司提供Ⲵ⸝期䍴䠁支持。

2015
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五、财务状况和盈利能力的未来发展趋势 

ṩ据《信托公司净䍴本㇑⨶办⌅》，中国䬦㹼业ⴁⶓ㇑⨶委员会对信托公司

实㹼净䍴本㇑⨶，㾱≲信托公司按➗各亩业务Ⲵ㿴⁑及中国䬦ⴁ会㿴定Ⲵ各亩业

务Ⲵ仾䲙䍴本∄例䇑㇇仾䲙䍴本。信托公司应当持㔝ㅖ合净䍴本不得低于各亩仾

䲙䍴本之和Ⲵ 100%以及净䍴本不得低于净䍴产Ⲵ 40%两亩指ḷ。净䍴本ⴁ㇑成

为信托公司㓿㩕仾䲙䱢控Ⲵ主㾱手⇥，是㺑䟿信托公司实力强弱、仾控㜭力大小

Ⲵ䟽㾱指ḷ。 

信托公司Ⲵ净䍴本㿴⁑将ⴤ接影响其可以㇑⨶Ⲵ信托䍴产㿴⁑和固有业务

㿴⁑，䘋㘼影响信托公司Ⲵ收入和利⏖。䘁年ᶕ，公司㇑⨶Ⲵ信托䍴产㿴⁑和固

有业务㿴⁑实⧠持㔝增䮯。本⅑䝽㛑成功实施后，公司Ⲵ总䍴产、净䍴产、净䍴

本将得到大幅增加，有助于┑䏣公司业务扩张Ⲵ䴰≲，提升公司Ⲵ⳸利㜭力。 
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